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Plan ogélny gminy, a inwestycje OZE

obowiqzek uchwalenia planow ogdlnych do
30.06.2026 r.

art. 13a ust. 4 pkt 1 a) upzp: ,W planie ogélnym okreséla
sie strefy planistyczne

-charakterystyka stref planistycznych: Zatqcznik nr 1 do
Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow;

‘profile funkcjonalne: profil podstawowy i profil dodatkowy
obejmuje tereny wskazane w tabeli oraz odpowiadajgce
im tereny klas nizszego poziomu, okreSlone w przepisach
Rozporzqdzenia w sprawie projektu mpzp



Plan ogélny gminy, a inwestycje OZE

, , _ Minimalny udziat
p. EE;T;GI Nazwa strefy planistycznej Profil funkcjonalny strefy planistyczne; Sowierzchni
el biologicznie
pndatawawyz) dndatknwyz] Czynnej [%]”
teren produkdji, teren komunikacji, teren zieleni o .
_ . teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
6 SP strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren toren wéd 20
infrastruktury techniczne 3)




W jakich strefach planistycznych moze by¢ OZE w
POG?

We wszystkich strefach z profilem funkcjonalnym ,teren produkcji”
strefa dedykowana: strefa gospodarcza bo tutaj profilem podstawowym jest
teren produkcji a w jego ramach wyodrebnia sie nastepujqgce klasy
przeznaczenia w rozumieniu Rozporzgdzenia w sprawie mpzp:

BENosowiAZUIACE

31 PP teren produkcji przemystowej
R145 ) ) B 321 PEW teren elektrowni wiatrowe)
3 p teren produkeji G100 32 PE teren produkcy energn
B175 322 PEF teren elektrowni sloneczne)
33 PS teren skladow 1 magazyvnow
34 PR teren przemyslu portowego

-PROJEKTOWANE

41 PP teren produkc)i przemyslowe)
421 PEW teren clektrowni wiatrowe)
4232 PEF teren elektrowni slonecznej
423 PEO teren elektrowni wodne)
R145 ) , .
4 P teren produkciji Gloo | 42 PE teren produkcj energii 424 PEG teren elektrowni geotermalne)
BI75 425 PEB teren biogazowni
426 PEJ teren elektrowni jadrowe)
: teren elektrowni konwencjonalne)
“2] PEK lub elektrocieplowni
43 PS teren skladow 1 magazynow
44 PR teren przemyshu portowego




Proponowahe zmiany

Projekt rozporzgdzenia Ministra Rozwoju | Technologii w sprawie sposobu przygotowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ntarz do projektu

Whioskodawca: Minister Rozwoju i Technologii
Data utworzenia: 03-07-2024
Dziaty: budownictwo,
Hasta: PLANOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE,
Status projektu: otwarty
Wykaz prac legislacyjnych: Wykaz prac legislacyjnych Ministra Rozwoju i Technologii
Numer z wykazu: 13
Kadencja: X
Okres kadencji: 2023-...




Plan ogélny gminy, a inwestycje OZE

“W klasie przeznaczenia ,teren produkcji energii” wprowadzono
dodatkowe klasy w poziomie trzecim: ,teren elektrowni wodnej”,
,teren elektrowni geotermalnej”, ,teren biogazowni”, ,teren
elektrowni jadrowej”, ,teren elektrowni konwencjonalnej lub
elektrocieptowni”. Takie doprecyzowanie rodzajow elektrowni
zwigzane byto z koniecznosciag szerszego uwzglednienia
odnawialnych zrodet energii innych niz wiatr i stonce”
Z uzasadnienae do projektu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
chnologii w sprawie sposobu przygotowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (numer z wykazu 13)

Etap legislacyjny: opiniowanie (od lipca 2024 brak postepow w
pracach nad projektem)




Plan ogélny gminy, a inwestycje OZE

OZE bedzie dopuszczalne we wszystkich
strefach, w ktorych jako profil dodatkowy
wprowadzone zostang tereny produkcji np.
w strefie infrastrukturalnej ale wymaga to

aktywnosci gminy



PLAN OGOLNY A OZE

Nazwa strefy planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

PODSTAWOWY

strefa

infrastrukturalna

teren infrastruktury
technicznej, teren
komunikaciji, teren
ogrodow
dziatkowych

DODATKOWY

Minim
alny

udziat
powie
rzchni
biolog
icznie
czynn

G (]

produkcii, teren
zieleni urzadzonej,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod




W jakich strefach planistycznych moze by¢ OZE w POG?

Elektrownie wiatrowe:

= w strefie produkgcji rolniczej, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren elektrowni wiatrowej”
= w strefie otwartej, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren elektrowni wiatrowej”

Elektrownie wodne:
= w strefie produkgcji rolniczej, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren elektrowni wodnej”
= w strefie otwartej, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren elektrowni wodnej”

Elektrownie geotermalne:
= w strefie otwartej, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren elektrowni geotermalnej”




W jakich strefach planistycznych moze byc OZE w POG?

Biogazownie:

= w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren
biogazowni”

= w strefie produkcji rolniczej, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren biogazowni”

= w strefie otwartej, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren biogazowni”

Elektrownie stoneczne:

= w strefie ustugowej, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren elektrowni stonecznej”

= w strefie handlu wielkopowierzchniowego, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren
elektrowni stonecznej”

= w strefie produkciji rolniczej, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren elektrowni stonecznej”

= w strefie otwartej, jesli gmina wprowadzi profil dodatkowy ,teren elektrowni stonecznej”




LTIP" EJ‘TJ Wprowadzone juz utatwienia

Art. 15 ust. 4 UPZP

Plan miejscowy przewidujgcy mozliwosc lokalizacji budynkow
umozliwia rowniez lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji
OZE wykorzystujacych do wytwarzania energii wytacznie energie
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacii w rozumieniu art. 2
pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o OZE, rowniez w przypadku
innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu
miejscowego zakazuja lokalizacji takich instalacji.




Wprowadzone juz utatwienia

MPZP DLA OZE — OD 24.09.2023 R. NIEZGODNE ZE STUDIUM DO CZASU WEJSCIA W ZYCIE POG

po wejsciu w zycie PO

projekt nalezy
dostosowac do
nie bada sie zatozen PO
wszczecie procedury uchwalenia/ IE::’;::;:;Z'
zmiany planu I

.? o0

24 wrzesnia 2023 r.




I_TTH' it T Wprowadzone juz utatwienia

art. 27b upzp

NOWY MPZP Tylko gdy nowy plan miejscowy albo jego

| JEGO ZMIANA W TRYBIE UPROSZCZONYM zmiana dotyczy wytgcznie lokalizacji instalacji
OZE innych niz elektrownie wiatrowe

Tryb uproszczony przewiduje m.in.:

* brak mozliwosci sktadania wnioskow do projektu mpzp
(obywatele + organy opiniujgce/uzgadniajace)

* ograniczenie terminu konsultacji spotecznych do 14 dni

* brak obowigzku zawiadomienia o podjeciu uchwaty
intencyjnej organow opiniujgcych/uzgadniajgcych




ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY dla OZE

e nowe narzedzie planowania przestrzennego - to szczegodlny rodzaj planu
miejscowego, akt prawa miejscowego

e uchwalany tylko na wniosek inwestora/ kilku inwestorow w celu realizacji
inwestycji glownej, ale jego podjeciu towarzyszy¢ musi zawarcie umowy
urbanistycznej i realizacja na rzecz gminy inwestycji uzupetniajacej;

e /Pl pozwala gminom przerzuci¢ na inwestora koszty zwigzane z planowaniem
(np. koszty opracowania dokumentacji planistycznej, koszty realizacji infrastruktury
spotecznej zwigzanej z planowang inwestycjg); obligatoryjna jest umowa urbanist.

e decyzja o uchwaleniu ZPl nalezy do rady gminy, ktora dysponuje wiadztwem
planistycznym - nie mozna wymusi¢ na gminie uchwalenia ZP!I!




UCHWALENIE ZPl PRZED PLANEM OGOLNYM

JEST MOZLIWE

Co do zasady, w okresie przejsciowym nalezy zapewnic
zgodnoscC ZPl z obowigzujgcym studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego
(nie dot. inwestycji OZE)

Docelowo ZPI bedzie musiat uwzgledniac ustalenia POG w zakresie
stref planistycznych




ZPl MOZE DOTYCZYC TERENU JUZ OBJETEGO MPZP -
POWODUJE UTRATE MOCY OBOWIAZUJACEJ MPZP

MPZP

MPZP




LP]

OBSZAR INWESTYCJ!I
GtOWNEJ OBSZAR INWESTYCJI
UZUPELNIAJACEJ

(JAKIEJKOLWIEK!

ROWNIEZ Z OZE, W TYM (OBLIGATORYJNIE!)
WIATRAKI)




ZALETY ZPl Z PERSPEKTYWY
INWESTOROW

e MOZLIWOSC ZAINICJOWANIA PROCEDURY PRZEZ INWESTORA,

e MOZLIWOSC WZIECIA NA SIEBIE OPRACOWANIA PROJEKTU ZP|,
a tym samym przyspieszenia procedury;

e dosScC szeroki zakres mozliwych zobowigzan stron;




WADY ZP| Z PERSPEKTYWY
INWESTOROW

e projekt ZPl zamiast koncepcji zabudowy (koszt, niepewnosc)

e krotki czas na uzupetnienie brakow wniosku - max 14 dni

e KONIECZNOSC poniesienia kosztow realizacji inwestycji celu
publicznego, bo te mogg byc¢ przerzucone na Inwestora

e brak gornej granicy oczekiwan wobec inwestora;

e swoboda decyzyjna gminy - mozliwo$S¢ niewyrazenia zgody na
przystgpienie do sporzadzenia ZPI, nawet gdyby wniosek i projekt
/Pl byty kompletne

e mozliwosc¢ przerwania negocjacji przez gmine bez konsekwencji

e brak terminu na negocjacje z inwestorem

e mozliwoS¢ odrzucenia projektu ZPl pomimo zawarcia umowy
urbanistycznej




WADY ZP| Z PERSPEKTYWY
INWESTOROW

e tryb MPZP czy ZPI?

e brak odpowiednika 37i ust. 7 UPZP - zawarcie umowy
urbanistycznej stanowi warunek uzyskania PNB dla inwestycji
gtownej lub jej czesci.

e zwigzek inwestycji towarzyszacej z inwestycja gtowna (inwestor
nie moze zrobi¢ czegokolwiek dla gminy)

e ryzyko nierownego traktowania inwestorow




ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY
praktyka stosowania

e na 1 wrzesSnia 17 uchwalonych ZPI w skali kraju (wiekszos¢ dla
fotowoltaiki)

e zyska na znaczeniu po wejsciu w zycie POG z uwagi na
ograniczenia w uzyskiwaniu DWZ




-l“

IT'['P';H il T Wprowadzone juz utatwienia — ZPI dla OZE w tr. uproszczonym

Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla OZE

W przypadku, gdy ZPI dotyczy wytacznie lokalizacji instalacji OZE innych
niz elektrownie wiatrowe oraz nie zachodzg wytgczenia za stosowania
procedury uproszczonej, o ktorych mowa w art. 27b ust. 2 UPZP:

1. nie jest wymagane wyrazenie przez rade gminy zgody na przystgpienie do
sporzgdzenia ZPI;
2. obowigzujg odrebnosci co do konsultacji spotecznych (np. prowadzi sie je przez

okres 14 dni)




DWZ DLA DUZYCH OZE MAX
DO 30 CZERWCA 2026

= Art. 14 ust. 6a pkt 2) UPZP: Zmiana zagospodarowania terenu, dotyczaca:

2) niezamontowanych na budynku instalacji OZE lokalizowanych:

a) na uzytkach rolnych klasy I-lll i gruntach lesnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej,

c) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000 kW

nastepuje na podstawie planu miejscowego.

= Art. 58 ustawy nowelizujacej

Do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
w danej gminie, zmiana zagospodarowania terenu, o ktorej mowa w art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy
zmienianej w art. 1, moze nastgpic rowniez na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.




DYREKTYWA RED I|l1I

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2023/2413 z
dnia 18 pazdziernika 2023 r. zmieniajgca dyrektywe (UE)
2018/2001, rozporzgdzenie (UE) 2018/1999 i dyrektywe 98/70/WE
w odniesieniu do promowania energii ze zréddet odnawialnych
oraz uchylajgca dyrektywe Rady (UE) 2015/652 (Dz. U. UE. L. z
2023 r. poz. 2413 z p6zn. zm.) — tzw. RED Il

CELE

e stworzenie nowych instrumentéw realizacji polityki
klimatyczno-energetycznej UE

e obowiqgzek zmapowania obszardw niezbednych do realizacji
ogodlnego celu unijnego w zakresie udziatu OZE w ogolnym
ZUzZyciu

e wprowadzenie ram prawnych dla wyznaczania obszarow
przyspieszonego rozwoju energii ze zrédet odnawialnych
(tzw. OPRO)

e przyspieszenie ,permittingu” - zdobywania wszelkich
pozwoleh na realizacje OZE — ma by¢ mniejszy niz 12
miesiecy (art. 16a Dyrektywy RED IIl), dzié dla elektrowni
wiatrowej trwa to 5,5-7 lat; dla elektrowni fotowoltaicznej 2-
3,5 roku;




Dyrektywa RED lll — transpozycja do prawa polskiego

rojekt ustawy o zmianie ustawy o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w
orskich farmach wiatrowych oraz niektorych innych ustaw

rz do projektu

Whioskodaweca: Minister Klimatu i Srodowiska
Data utworzenia: 07-02-2025
Dziaty: energia,
Hasta: ENERGETYKA,
Status projektu: otwarty
Wykaz prac legislacyjnych: Rady Ministrow
Numer z wykazu: UD162

https://legislacja.rcl.eov.pl/projekt/12394351




Dyrektywa RED Ill — transpozycja do prawa
polskiego

DATA OSTATNIEJ MODYFIKACJI: 19-09-2025

Projekt z dnia 18 wrzesnia 2025 r.




Dyrektywa RED Ill — transpozycja do prawa
polskiego

Mapy potencjatu OZE:

e mapy w formie cyfrowej,

e okresSlajgce obszary terytorium Igdowego, polskie obszary
morskie oraz obszary woéd Sroéodigdowych, a takie obszary
podpowierzchniowe o nhajwiekszym potencjale do lokalizacji
danego rodzaju instalacji OZE oraz urzqgdzen, instalacji i sieci
hiezbednych do ich przytgczenia do sieci

e tworzone na szczeblu centralnym przez Ministra wtasciwego ds.
klimatu i publikowane w BIP — nie musi uwzgledniaé¢ MPZP

e bedq odrebne dla poszczegdlnych rodzajow OZE: 1. dla energii
wiatru na lgdzie; 2. dla energii wiatru na morzu; 3. dla energii
promieniowania stonecznego; 4. dla energii geotermalnej; 5. dla
hydroenergii; 6. dla energii otrzymywanej z biogazu, biogazu
rolniczego i biometanu;




Dyrektywa RED Ill — transpozycja do prawa
polskiego
OPRO:

e obszar przyspieszonego rozwoju instalacji odnawialnego zroédta
energii — obszary terytorium lgdowego, polskie obszary morskie
oraz obszary wod sréodlgdowych, a takze obszary
podpowierzchniowe, na ktérych obowiqzujq uproszczone zasady
sytuowania danego rodzaju instalacji OZE oraz urzqgdzen,
instalacji i sieci niezbednych do ich przytgczenia do sieci;

e plany OPRO bedq sporzqgqdzane na szczeblu wojewodzkim przez
sejmik wojewédztwa (z odpowiednim udziatem gmin) w granicach
administracyjnych wojewoédztwa, oddzielnie dla danego rodzaju
OZE:

e bierze sie w szczegdlnosSci pod uwage strategie rozwoju
wojewoddztwa, plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i audyt krajobrazowy;

e projekty planéw OPRO przygotowujq osoby z uprawnieniami
urbanistycznymi

e Srodki tagodzqce




Dyrektywa RED Ill — transpozycja do prawa
polskiego

OPRO:

e mogq byé¢ wyznaczane tylko na terenie potozonym w granicach
obszarow uwzglednionych na mapach potencjatu OZE, ktory jest
jednoczesnie objety MPZP umozliwiajgcym lokalizacje danego
rodzaju OZE;

UPROSZCZENIA: )
* proponuje sie zwolnienia z wymogu uzyskania DUS
e tryb zgtoszenia RDOS




DZIEKUJEMY | DO ZOBACZENIA

KONTAKT

Edyta Wielanczyk-Grzelak
radca prawny

edyta.wielanczyk-grzelak@ziemski.com.pl




